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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 348 din 19.07.2017

cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA municipiul/orasul/comuna  SFANTU GHEORGHE

satul ,sectorul ,cod postal 520085 ,str. 1 DECEMBRIE1918
nr. 2 bl ,sc. et ,ap. ,telefon/fax /o ,emaill
inregistratd lanr. 39918 din 17.07.2017

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul covasna
municipiul/orasul/comuna ,S_EANTU, GHEORGHE satul , sectorul

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 27024

-

Nr. Top CAD: 27024, 27024-C1 \

IMOBIL IN PROPRIETATEA PUBLICA A MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE SITUAT
IN INTRAVILAN

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA INSTUTUTII PUBLICE SI SERVICII X
FOLOSINTA ACTUALA UNITATE DE INVATAMANT
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "B"
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CU.: 348/ 2017
3. REGIMUL TEHNIC:

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
$i NU confera dreptul de a executa lucriri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta sa analizeze si si decida
dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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CU.: 348/ 2017
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitii de
urméitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

c) documentatia tehnicé - D.T. , dupi caz:

v PAC. v| P.OE. P.O.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

] alimentare cu apa ] gaze naturale Alte avize/acorduri:

: canalizare | telefonizare V| securitate la incediu
: alimentare cu energie electric : salubritate : protectia civila

(] alimentare cu energie termica __| transport urban | sanatatea populatiei

d.2) avize si acorduri privind:

| Verificare la toate cerintele functionale de calitate __| aviz proiectant initial
| acordul proprietarilor
v Documentatie topografica vizatd de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
-AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
- ORDINUL ARHITECTILOR DIN ROMANIA
- ACORD INSPECTORAT DE STAT iN CONSTRUCTI

d.4) studii de specialitate

- EXPERTIZA TEHNICA
- AUDIT ENERGETIC

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de

Primar
ANTAL ARPAD-ANDRAS







[e——

—
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA MUNICIPIULU)
SFINTU GHEORGHE

e A
ANEXA -

1]
]

!

i gCEPT:’F!CATU[[ e URBANIS,
i TUL DE URBANISM
i

i

I

et 4 e
e ————

;N‘ . dini g Qi‘gc,_z{

|

Ahitect gef,

IV.3 Z1S - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

CAPITOLUL | - generalitati

Art.1 - Tipurile de subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei
pentru institutii publice si servicii a municipiului Sfantu Gheorghe sunt :

subzone - constructii administrative si financiar bancare:
- ZIS.a - constructii administrative si financiar bancare

existente,

- constructii comerciale;
- ZIS.co - constructii comerciale existente:
- ZIS.co.p - constructii comerciale propuse.

- constructii de cuit;
- ZIS.ct - constructii de cult existente.

- constructii de cultura:
- ZIS.c - constructii de cultura existente:
- ZIS.c.p - constructii de cultura propuse.

- constructii de invatamant;
- ZIS.i - constructii de invatamant existente:

- ZI8.i.p - constructii de invatamant propuse.

- constructii de sanatatate:
- ZIS.h - constructii de sanatate existente:
- ZIS.h.p - constructii de sanatate propuse.

- constructii pentru turism:
- ZIS.t - constructii pentru turism existente:
- ZIS.t.p - constructii pentru turism propuse.

- constructii si amenajari sportive;
- ZIS.sp - constructii si amenajari sportive existente:
- ZIS.sp.p - constructii si amenajari sportive propuse.

- alte categorii institutii publice sau servicii.
- ZIS.s -alte categorii institutii publice si servicii existente:
- ZIS.s.p - alte categorii institutii publice si servicii

propuse.




Art.2 - Functiunea dominanta a zonei : institutii publice si servicii .

Zona este compusa din :
* fterenuri pentru constructi administrative si financiar bancare
existente ,in cadrul subzonelor ZIS.a:

* terenuri pentru constructii comerciale existente/propuse .in  cadrul
subzonelor ZIS.co si ZIS.co.p ;

* terenuri pentru constructii de cult existente in cadrul subzonelor ZIS.ct :

* terenuri pentru constructii de cultura existente/propuse ,in cadrul
subzonelor ZIS.c si ZIS.c.p ;

* terenuri pentru constructii de invatamant existente/propuse in cadrul
subzonelor ZIS.a si ZIS.a.p :

* terenuri pentru constructii de sanatate existente/propuse in cadrul
subzonelor ZIS.h si ZIS.h.p ;

* terenuri pentru constructii si amenajari sportive existente/propuse in
cadrul subzonelor ZIS.sp si ZIS.sp.p ;

* terenuri pentru constructii pentru turism existente/propuse in cadrul
subzonelor ZIS.a si ZIS.a.p ;

* terenuri pentru alte categorii de instituti publice sl servicii
existente/propuse ,in cadrul subzonelor ZIS.s si ZIS.s.p .

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei sunt :
- locuirea,;
- industrii nepoluante;
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile;
- retele tehnico-edilitare.

CAPITOLUL I - utilizare functionala

Art.4 - Utilizarile permise in zona IS sunt institutile publice , serviciile si
functiunile complementare acestora, cu exceptia subzonelor specificate la
Art.5si6 -cap IV- RGL , zona pentru institutii publice si servicii.

Art.5 - Utilizari permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care este
necesara obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de catre
Regulamentul general de urbanism si legislatia in vigoare pentru : zone

-

FAx]




Art.2 - Functiunea dominanta a zonei : institutii publice si servicii .

Zona este compusa din :
*

terenuri pentru constructi  administrative si  financiar bancare
existente ,in cadrul subzonelor 2IS.a:

* terenuri pentru constructii comerciale existente/propuse in cadrul
subzonelor ZIS.co si ZIS.co.p ;

* terenuri pentru constructii de cult existente,in cadrul subzonelor ZIS.ct :

* terenuri pentru constructi de cultura existente/propuse ,in cadrul
subzonelor ZIS.c si ZIS.c.p;

* terenuri pentru constructii de invatamant existente/propuse in cadrul
subzonelor ZIS.a si ZIS.a.p :

* terenuri pentru constructii de sanatate existente/propuse |in cadrul
subzonelor ZIS.h si ZIS.h.p ;

* terenuri pentru constructii si amenajari sportive existente/propuse ,in
cadrul subzonelor ZIS.sp si ZIS.sp.p ;

* terenuri pentru constructii pentru turism existente/propuse in cadrul
subzonelor ZIS.a si ZIS.a.p ;

* terenuri pentru alte categorii de institutii publice  si servicii
existente/propuse ,in cadrul subzonelor ZIS.s si ZISs.p.

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei sunt :
- locuirea;
- industrii nepoluante:
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile:
- retele tehnico-edilitare.

CAPITOLUL Il - utilizare functionala

Art.4 - Utilizarile permise in zona IS sunt institutiile publice , serviciile si
functiunile complementare acestora, cu exceptia subzonelor specificate la
Art.5si6 -cap IV- RGL , zona pentru institutii publice si servigii.

Art.5 - Utilizari permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care este
necesara obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de catre
Regulamentul general de urbanism si legislatia in vigoare pentru : zone

23




snimiah zenullany

5 ofgn 80

gmonsd  EsnEnd svilesizinimbs  Hindenos  wilnsg  bungisl T
satgrancdos ithas rl, atnataixe

-alu

obss Al spugmaatnsis

fiowitenns Uyineg !

Lpbes rl ssubogsinetzixs ewlun sb nbuitenos uinsg
 4.2.815 0z 0. 8151

hes prioasugeigieinatsize inemsiaval eh ilourizoos uilneg

Q628 iz 5.81% 1

thes i seunmaisinsizizs &'sianss ab iinntenco !

:-ﬂ't:aczeo ‘-3 seiiols

anildun aiiifulilzni jausz
kst ?fmsd.;a 5}3 *3'33?’3

Udinivise ig enijd:

oi2s 91680 1 uf“""l(‘:

gatanlido swmes0

leressp luinsmsel 1*?952




construite protejate , zona de protectie a platformei meteorologice, zona de
protectie a infrastructurii feroviare, zona de protectie a drumurilor publice.

- institutii publice sau servicii in toate subzonele ZIS care intra in limitele
marcate pentru zone protejate in interiorul cercului cu raza de 100m in cadrul
trupului A - orasul Sfantu Gheorghe, sau de 200m in interiorul localitatii
componente Chilieni { Ordonanta Guvernului nr.27/26 august 1992) masurata de
la limita parcelei pe care sunt amplasate :

* monumentele si ansamblurile de arhitectura,

* monumentele si siturile arheologice,

* monumentele de arta plastica si cu valoare memoriala,
precum si in zona delimitata pentru zone istorice urbane, cu conditia obtinerii
avizului pentru protejarea impusa ( recomandarea este valabila numai pana la
elaborarea studiilor de specialitate pentru delimitarea zonelor de protectie ale
monumentelor), conform Art. 9 din RGU.

- institutii publice sau servicii, in subzonele : ZIS.c0.37 ; ZIS.h.37 ;

Z(IS.s + l).p.4a ; Z(IS.s +LM.u).p.41 , cu conditia respectarii prevedenlor art. 20
din RGU;

- institutii publice sau servici in zona de protectie a platformei
meteorologice in subzona Z(IS.s+1).p.28 cu conditia respectarii prevederilor
art.7 din RGU si a recomandarilor de la pct.4.4 din RGL.

- institutii publice sau servici in subzonele care intra in zona
intersectiilor care trebuiesc modernizate -pe o suprafata circulara cu raza de

50m masurata din centrul actual al intersectiei, suprafata posata in planul unitatii
teritoriale de referinta;

Art.6 - Interdictiile temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitatea
elaborarii unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de
construire aplicabile pentru zona respectiva sau in zona respectiva se vor
realiza lucrari de utilitate publica.

¢ se pot realiza institutii publice sau servicii, cu conditia existentei unui PUD

sau PUZ aprobat sau a studiului de specialitate privind realizarea sau
largirea unei artere de circulatie in subzonele :

-ZIS.s.p.2;

-Z2(IS.s+C.r).p ;

-Z(1S.co+P).p .4 ;

- ZIS(i+h).6

-Z(LM.u +1S.s).p.8 ;

-Z(LM.u +1S.s).p.9;

-Z(1S.s+1).p.9 ;

- Z(1S.s+1+A).p.11 ;

-Z [LM.u + IS({i+h+c+sp) + P1.p.17;




-Z [LM.u.p + IS{i+h).p + P].21 - se mentin, pe cat posibil,
suprafetele impadurite existente;

-Z{(LM.u +1S.s +P).p.25;

- Z(I1S.s+I+P).p.26 ;

- Z(I1S.s+1).p.28 ;

-Z(LM.u +1S.s).p.29 ;

- Z1S.c.31;

- Z(1S.s+P).p.34;

- Z(IS.t+P.sp).p.34 ;

- Z[IS(sp+c)+P.s]l.p.35;

- Z(1S.t+P.s).p.35 ;

-Z(IS.s+l).p.4oa;

-Z(LM.u +IS.s).p.41;

- Z[LM(v+r) + IS.s.p + P}.44;

-Z(LM.v.p +|S.s.p + P).45;

- Z[LM(v+r) + IS.s.p + P}.47;

- Z[LM(v+r) + IS.s.p + P}.59;

-Z(IS.s + LM.r).p.62a;

- Z(I1S.s + LM.r).p.62b (limitrof digului existente, pe o0 adancime de
circa.20m);

-Z(IS.s + LM.r).p.65.

- in toate subzonele ZIS din UTR 1 (zona centrala )aflate in partea
dreapta a Str.Kos Karoly si al Pietii Libertatii, realizarea constructiilor sau
modernizarea celor existente se va face numai pe baza prevederilor Planului
urbanistic zonal ce va fi elaborat pentru zona centrala;

- in subzona Z(LM + IS.i).20 pentru constructiile existente se vor elibera
numai autorizatii de reparatii si intretineri curente pana la obtinerea fondurilor
necesare pentru revitalizare urbana a zonei pe baza unei documentatii de
urbanism aprobate in vederea realizarii de locuinte cu regim de inaltime
max.P+2 si functiuni complementare acestora.

ATENTIE ! In subzonele : Z[IS{sp+c)+P].p.35 si Z(IS.s+l).p.40a , zone in care
in prezent exiista locuinte individuale, se vor elibera numai autorizatii de reparatii
si intretineri curente la constructii existente, pana la obtinerea fondurilor
necesare pentru realizarea unor schimburi de terenuri in vederea integrarii
subzonei in zona industriala sau de servicii.

CAPITOLUL il privind conditile de amplasare si conformare de
care se va tine seama la autorizare constructiilor in subzonele in care nu s-
au stabilit interdictii temporare si care vor fi respectate la elaborarea
documentatiilor de urbanism pentru zonele cu interdictii temporare.

111 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii




-Z [LM.u.p + IS(i+h).p + P1.21 - se mentin, pe cat posibil,
suprafetele impadurite existente;

-Z(LM.u +IS.s + P).p.25 ;

- Z(IS.s+I+P).p.26 ;

- Z{IS.s+l).p.28 ;

-Z(LM.u +1S.s).p.29 ;

- Z21S.¢.31;

- Z(I1S.s+P).p.34:;

- Z(IS.t+P.sp).p.34 ;

- Z[IS(sp+c)+P.s).p.35 ;

- Z(IS.t+P.s).p.35;

- Z(IS.s+l).p.d4oa;

- Z(LM.u +IS.s).p.41;

- Z[LM(v+r) + IS.s.p + P}.44;

-Z(LM.v.p +IS.s.p + P).45;

- Z[LM(v+r) + I1S.s.p + P}.47;

- Z[LM(v+r) + IS.s.p + P}.59;

-Z(IS.s + LM.r).p.62a;

- Z(IS.s + LM.r).p.62b (limitrof digului existente, pe o adancime de
circa.20m);

-Z(IS.s + LM.r).p.65.

- in toate subzonele ZIS din UTR 1 (zona centrala )aflate in partea
dreapta a Str.Kos Karoly si al Pietii Libertatii, realizarea constructiilor sau
modernizarea celor existente se va face numai pe baza prevederilor Planului
urbanistic zonal ce va fi elaborat pentru zona centrala:

- in subzona Z(LM + 18.i).20 pentru constructiile existente se vor elibera
numai autorizatii de reparatii si intretineri curente pana la obtinerea fondurilor
necesare pentru revitalizare urbana a zonei pe baza unei documentatii de
urbanism aprobate in vederea realizarii de locuinte cu regim de inaltime
max.P+2 si functiuni complementare acestora.

ATENTIE ! In subzonele : Z[IS(sp+c)+P].p.35 si Z(IS.s+l).p.40a , zone in care
in prezent exiista locuinte individuale, se vor elibera numai autorizatii de reparatii
si intretineri curente la constructii existente, pana la obtinerea fondurilor
necesare pentru realizarea unor schimburi de terenuri in vederea integrarii
subzonei in zona industriala sau de servicii,

CAPITOLUL 1l privind conditiile de amplasare si conformare de
care se va tine seama la autorizare constructiilor in subzonele in care nu s-
au stabilit interdictii temporare si care vor fi respectate la elaborarea
documentatiilor de urbanism pentru zonele cu interdictii temporare.

lIl1 _Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
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Art.7 - orientarea fata de punctele cardinale - conform RGU art.17.

Art.8 - amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR - conform
At.5 al RGL in subzonele - ZI1S.c0.37 ; 2I1S.h.37 ; Z(IS.s + I).p.4a ;
(1IS.s +LM.u).p.41, in conditiile respectarii prevederilor art.20 din RGU.

Art.9 - amplasarea in interiorul parcelei - conform RGU art. 24.

La cladirile pentru institutii publice sau servicii din cadrul zonelor istorice
urbane, iclusiv din zona centrala, se va tine seama de specificul tesutului urban
in zona respectiva, respectandu-se modul de amplasare pe parcelele invecinate:

Art.10 - amplasarea fata de aliniament - conform RGL , Art.6, cap.IV.3 - zona
pentru institutii publice si servicii, in conditiile respectarii prevederilor art.23 din
RGU, cu exceptia subzonelor cu cladiri existente, limitrofe drumurilor care vor
trebui largite si unde regimul de aliniere va fi determinat pe baza studiilor de

specialitate si documentatiilor de urbanism.  La cladirile pentru institutii
publice sau servicii din cadrul zonelor istorice urbane, iclusiv din zona centrala,
se va tine seama de specificul tesutului urban in zona respectiva, respectandu-
se modul de amplasare fata de aliniament al constructiilor invecinate.

.2 Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.11 - accese carosabile - conform RGU art.25.

Art.12 - accese pietonale - conform RGU art.26 .

.3 _Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.13 - racordarea la relele tehnico-edilitare existente -
conform RGU art.27.

Art.14 - realizarea de retele tehnico-edilitare - conform RGU art.28.

lll.4 Regquli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.15 - parcelare - conform RGU art.30 .

La cladirile pentru institutii publice sau servicii din cadrul zonelor istorice
urbane, iclusiv din zona centrala, parcelarea sau reparcelarea vor tine seama de
specificul tesutului urban in zona respectiva.

Art.16 - inaltimea constructiilor - conform RGU art.31 :




Art17 - aspectul exterior al constructilor - conform art.32 din RGU si
prevederilor Art.17 al RGL - cap. V.1, zona centrala.

Art.18 - procentul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15, cu exceptia
subzonelor : - Z(LM.u.p + IS.p + P).21;

- Z[LM{v+r).p + IS.s.p + P}.44;

-Z(LM.v.p +1S.s.p + P.e).45;

- Z[LM(v+r).p + [S.s.p + P}.47;

- Z[LM(v+r).p + IS.s.p + P}.59,
unde POT va fi max 15%, mentinandu-se, pe cat posibil, spatiile verzi impadurite
existente.

In subzona Z( LM.u + IS.s + P).p.25, autorizarea constructiilor se va face
in limtele unui POT max de 40% pe total subzona, pentru a se putea obtine
spatii verzi amenajate care sa faca trecerea catre suprafetele impadurite
existente.

l1.5 Regquli cu privire la amplasarea de parcaje. spatii verzi si imprejmuiri
Art.18 - parcaje - conform RGU art.33 .
Art.20 - spatii verzi - conform RGU art.34.

Art.21 - imprejmuiri - conform RGU art.35 .

[ 3]
-




Art.17 - aspectul exterior al constructilor - conform art.32 din RGU si
prevederilor Art.17 al RGL - cap. V.1, zona centrala.

Art.18 - procentul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15, cu exceptia
subzonelor : - Z(LM.u.p + IS.p + P).21;

- Z[LM{v+r).p + IS.s.p + P}.44;

-Z(LM.v.p +IS.s.p + P.e).45;

- Z[LM({v+r).p + IS.s.p + P}.47;

- Z[LM(v+r).p + IS.s.p + P}.59,
unde POT va fi max 15%, mentinandu-se, pe cat posibil, spatiile verzi impadurite
existente.

In subzona Z({ LM.u + IS.s + P).p.25, autorizarea constructiilor se va face

in limtele unui POT max de 40% pe total subzona, pentru a se putea obtine

spatii verzi amenajate care sa faca trecerea catre suprafetele impadurite
existente.

.5 _Regquli cu privire la amplasarea de parcaije, spatii verzi si imprejmuiri
Art.19 - parcaje - conform RGU art.33 .
Art.20 - spatii verzi - conform RGU art.34.

Art.21 - imprejmuiri - conform RGU art.35 .
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